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Energieeffizienz und Kostenoptimierung

Die Gebdudetechnik zwischen Markt und Vorschriften

Von Max Meyer*

Die Gebédudetechnik beansprucht an einem Gebédude einen Investitionsanteil von bis
zu 50%. Dabei ist der technische Fortschritt in der Branche evident. Okologische

Losungen fiir energiesparendes Bauen sind

unter Marktverhéltnissen moglich. Viele

Rahmenbedingungen lassen jedoch zu wiinschen tibrig. Hindernisse liegen bei unvoll-

standigen Kostenrechnungen, mangelhaftem

Der Mensch kann nur mit Erfindergeist und
Arbeit iiberleben. Ein Dach iiber dem Kopf, Be-
kleidungen, die vor den Witterungseinfliissen
schiitzen, und eine regelmissige Versorgung mit
Nahrungsmitteln sind seine zentralen Grund-
bediirfnisse. Die Wohnanspriiche in unserer Ge-
sellschaft reichen auf der Bediirfnispyramide
hoch hinauf. Die heutige Gebiudetechnik hat da-
her je nach Gebaudetyp einen Anteil von bis zu
50% am Investitionswert eines Gebaudes.

Bauen ist mehr als blosser Witterungsschutz.
Bauen ist ein wesentlicher Bestandteil jeder Kul-
tur. Alltagsbediirfnisse, asthetische, kulturelle,
sicherheits- und prestigemissige oder umwelt-
bezogene Uberlegungen spielen bei der Gestal-
tung und Ausfiihrung von Bauten eine wichtige
Rolle. Die Technik als «Dienerin» muss die viel-
faltigen Zielvorgaben in praktikable Losungen
umsetzen. Bauen ist immer auch Gegenstand der
Politik, angefangen bei der Raumplanung, d. h.
der Nutzung unseres Bodens fiir verschiedene
Zwecke, bis hin zu den Bauvorschriften und der
Regelung der Eigentums- und Nutzungsrechte.

Bauen hat immer Einfluss auf die Umwelt

Bauten sind, in ihrer physischen Eigenschaft,
eine Kombination vieler in der Natur direkt vor-
kommender und veredelter Materialien und von

* Der Autor ist Direktor der Suissetec, des Schweizerisch-
Liechtensteinischen Gebiudetechnikverbands.

deren geschickten Verbindungen zu komplexen
Systemen. Bauen hat immer einen Einfluss auf
die natiirliche Umwelt, sei es beziiglich der Ver-
wendung beschrinkt vorhandener Ressourcen
oder der Auswirkungen auf die Biosphire.
Infolge der Bevolkerungszunahme, der dichten
Besiedelung der bewohnbaren Gebiete in vielen
Industriestaaten wurden die Anforderungen an
das eigentliche Bauen, aber auch an die Kon-
trolle, den Unterhalt und die Wartung und den
Riickbau von Gebduden vielfiltiger und an-
spruchsvoller. Auch das Bewusstsein, dass unser
Globus nicht auf alle Zeiten unbeschrinkte Res-
sourcen zur Verfiigung stellen kann, hat dazu bei-
getragen. — Vereinfacht gilt: Ein neues Gebaude
muss so in den Raum gestellt werden, dass es be-
ziiglich Besonnung und Windverhiltnissen opti-
male Voraussetzungen fiir die Losung der Ener-
gie- und Beliiftungsfragen bildet. Der Bau selbst
muss unter Beachtung der Raumanforderungen
iber eine Isolierung verfiigen, damit moglichst
wenig Energie «verloren» geht. Fiir die Deckung
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Mietrecht und verwirrlichen Vorschriften.

der laufenden Energiebediirfnisse (Warmwasser,
Beliiftung, Heizung) sollte man grundsétzlich mit
erneuerbaren Energien auskommen.

Es gibt heute eine Reihe anerkannter Stan-
dards, um diese Anforderungen zu erfiillen. Der
wohl bekannteste ist der Minergie-Standard. Be-
reits werden Null-Energie-Hiuser propagiert, ja
Hauser, bei denen insgesamt noch Energie,
Strom, abgegeben werden kann. Bei objektiver

Betrachtung muss man ausserdem die flir die Er-
stellung benotigte graue Energie ebenfalls beriick-
sichtigen und iiber die gesamte Lebensdauer eines
Bauwerkes einschliesslich des Riickbaus und der
Entsorgung von einzelnen Materialien eine Ener-
giebilanz aufstellen.

Grosses Angebot — Branche ist «fliigge»

Der Stand der Technik ist so weit, dass man
Losungen fiir den Betrieb von Gebiduden zur Ver-
fiigung hat, ohne auf nicht erneuerbare Energie-
quellen angewiesen zu sein. Die Wahl des Ener-
gietrdgers darf keine Glaubensfrage, sondern
muss Ausfluss rationaler Uberlegungen sein. Auf-
grund des enormen Fortschrittes bei der Verbren-
nungstechnik kann je nach Objekt und Art der
Benutzung eines Gebidudes der FEinsatz von Ol
oder Gas weiterhin angemessen sein.

Selbstverstindlich werden bei langfristiger Be-
trachtung diejenigen Gebiude einen hoheren und
konstanten Wert aufweisen, bei deren Betreibung
keine Abhangigkeit von fossilen Energiequellen
besteht. In diesen Hausern wird es immer ein be-
hagliches Raumklima bei hoher Wirtschaftlichkeit
geben. Es gibt geniigend erprobte Systeme, die
Zuverlassigkeit und Sicherheit garantieren. Trotz-
dem lasst sich haufig feststellen, dass der Einsatz
von Sonnenkollektoren, Wiarmepumpen, Holz-
schnitzelheizungen usw. als unsicher gilt. Wer
jedoch an internationalen Messen die Produkte-
vielfalt und ihre Einsatzm&glichkeiten sieht, ist
erstaunt, wie umfangreich und bedirfnisgerecht
das Angebot an funktions- und marktreifer Tech-
nik ist.

Im benachbarten Ausland wird die Verwen-
dung erneuerbarer Energien systematisch und tat-
kraftig gefordert. Auch in der Schweiz wird dies-

beziiglich auf allen Stufen der 6ffentlichen Hand
viel unternommen. Aufgrund der Zersplitterung
und fehlender Koordination entsteht indessen
kaum eine nachhaltige Wirkung.
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Die Branche, gemeint ist die gesamte Gebiude-
technikbranche, also Hersteller, Lieferanten, Pla-
ner und ausfiihrende Unternehmungen, ist heute
«fliigge». Suissetec, der Branchenverband der Ge-
baudetechnikunternehmungen, stellt sich auf den
Standpunkt, dass der Markt {iber den Einsatz der
jeweils als optimal zu bewertenden Losungen ent-
scheiden soll. Ausser der Foérderung der Grund-
lagenforschung beziiglich neuer Materialien und
Energiesysteme sollte es zu keinen (weiteren)
staatlichen Anstoss- oder Unterstiitzungssubven-
tionen kommen. Die Ziele der Nachhaltigkeit und
der «Forderung» der Energieeffizienz kdnnen
trotzdem erreicht werden. Dazu braucht es ein
Biindel von Voraussetzungen, Rahmenbedingun-
gen und Massnahmen. Zunichst gilt es, ein-
heitliche Anforderungen und Kriterien beziiglich
der Effizienz von Gebauden aufzustellen. Der
Foderalismus hat hier ausgedient. Beim Erlass
von Vorschriften ist selbstverstindlich Riicksicht
auf die verschiedenen klimatischen Verhiltnisse
zu nehmen. Die einmal definierte und erforder-
liche Energieeffizienz von Gebduden (Standards)
muss {iber die Zeit erhalten werden. Regelmissige
Kontrollen und eine professionelle Wartung der
haus- und gebdudetechnischen Einrichtungen
sind dabei notwendig. Gesamtschweizerisch
giiltige Vorschriften erhohen die Effizienz und
fordern den Binnenwettbewerb. Der auf staatliche
Vorgaben zuriickzufiihrende «Heimatschutzy»
wiirde wegfallen.

Besonders wichtig ist die integrale Einfiihrung
des Konzeptes der Lebenszykluskosten. Wer ein
Gebiaude baut, darf nicht einfach von den An-
fangsinvestitionskosten ausgehen, sondern muss
gleichzeitig die Kosten fiir die Kontrolle, Wartung
und Erneuerung, evtl. sogar des Riickbaus ein-
rechnen, wobei ein Zeithorizont von rund 15 Jah-
ren sinnvoll sein kann. Bei der Anwendung dieses
Prinzips darf man sich nicht auf akademische
Akribie ausrichten. Es geniigt, die finanziell aus-
schlaggebenden Faktoren einzubeziehen, niam-
lich: wichtigste laufende Wartungs-, Ersatz- und
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Unterhaltskosten, Energiekosten unter Annahme
von Energiereferenzpreisen und Abzinsungssatz.

Nachholbedarf beim Mietrecht

Einen grossen Nachholbedarf gibt es auf dem
Gebiete des Mietrechtes. Wahrend Hauseigentii-
mer fiir selbst benutzte Riume durchaus bereit
sein konnen, in eine «teurere» Gebiudetechnik zu
investieren (hoherer Gebdudewert, hoher Kom-
fort, Abzugsméglichkeiten bei den Steuern, Uber-
gabe eines gepflegten Gebdudes an Nachkom-
men), zégern sie bei Mietobjekten. Der Mieter
bezahlt schliesslich die anfallenden Nebenkosten,
so dass kaum ein Anreiz besteht, mit zusitzlichen
Investitionen zulasten des Eigentiimers Kosten-
einsparungen zu erzielen. Investitionen in eine
moderne Gebdudetechnik, dies gilt vorab bei Um-
bauten, Erneuerungen, Renovationen und Um-
nutzungen, miissen kiinftig sowohl fiir den Eigen-
tiimer als auch fiir den Mieter Vorteile bringen.

Die Nettoinvestitionskosten, welche insgesamt
nicht einfach der Erhaltung eines bisherigen Zu-
standes dienen, sondern Mehrwert bringen, soll-
ten wihrend einer gewissen Zeit (abhidngig von
der Art der Investition) auf die Mieten iiberwélzt
werden diirfen. Einerseits wiirde der Mieter mit-
helfen, die Investitionskosten zu bezahlen, ande-
rerseits wiirde er sofort von der Senkung der lau-
fenden Kosten profitieren. Nach der Amortisa-
tion der Zusatzinvestitionen hitte er den Vorteil
einer geringeren Gesamtmietbelastung.

Zusammenfassend: Die Gebaudetechnikbran-
che kann technisch ausgereifte, funktionsfihige
Gesamtlosungen anbieten, die fiir Komfort,
Wohlbefinden und Kosteneffizienz sorgen. Die
Phase der Pioniere hat ausgereiften Produkten
und Dienstleistungen Platz gemacht. Hemmun-
gen seitens des Marktes, modernste Technik ein-
zusetzen, sind bedingt durch unvollstindige Kos-
tenrechnungen, durch ein mangelhaftes Miet-
recht, aber auch durch uniibersichtliche staatliche
Vorschriften.
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